DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

Déclassement partiel de deux voiries communales

Rue de la Chartreuse
Rue de la Bascule

en vue de la construction d’un immeuble PLURALIS
comprenant 8 logements et 2 commerces

Du 25 Novembre au 7 Décembre 2024
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1. DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
en date du 4 Novembre 2024

et arrété de mise a I’'enquéte publique en date du 6 Novembre 2024
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Commune de BEAUCROISSANT Folio 2024/
Réunion du conseil municipal du 04 novembre 2024

—,  EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

iectitlegal: 19

En exetcice 1 19 L'An Deux Mille Vingt-quatre, le 04 novembre a 19h00

::"5;“:‘”,“ : ['}fi le Conseil Municipal de la Commune de

s ‘ BEAUCROISSANT,
dament convoqueé, s'est réuni en session ordinaire, en mairie, a la salle du Conseil
Municipal,

sous la Présidence de M Antoine REBOUL, Maire.
Date de convocation du Conseil Municipal : 29 octobre 2024

Présents : M Antoine REBOUL, Mme Christiane CARNEIRO, M. Patrick ROY, Mme Michelle
CIAVATTI, M. Gérard GIROUD-PIFFOZ, M. Guy CARMONA, Mme Dominique FAUCON, M.
Manuel GOMEZ, Mme Stéphanie ROUX, Mme Karen BISSONET, Mme Sylvie FIGUET,
Mme Annick FABBRI, M. Christophe FAYOLLE, formant majorité des membres en
exercice.

Absents représentés : Mme Constance CALI qui a donné pouvoir a Mme Christiane
CARNEIRO, M. Stephan HERVE qui a donné pouvoir a M. Patrick ROY, Mme Sandrine
COMBE qui a donné pouvoir 8 M. Christophe FAYOLLE.

Absents excusés : M. Laurent CHARPENAY, M. Hugo GALATIOTO, M. Franck
CHARPENAY.

Secrétaire de séance : Mme Karen BISSONET

I

DELIBERATION N° 2024_057 B ] URBANISME |

ANMENAGEMENT DU CENTRE VILLAGE — CONSTRUCTION DE 8 LOGEMENTS ET
2 COMMERCES - LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE DECLASSEMENT DU
DOMAINE PUBLIC

Monsieur le Maire rappelle que les biens du domaine public sont inaliénables et
imprescriptibles. Une collectivité locale doit, pour céder un bien de son domaine public, le
déclasser préalablement.

Toute décision de déclassement de voirie communale doit faire I'objet d'une délibération du
Conseil municipal prise ou non, selon les cas de figure, aprés enquéle publique.

L'article L141-3 du code de la voirie routiére prévoit que la procédure de déclassement d'une
voie communale est dispensée d'enquéte publique préalable, sauf lorsque le déclassement
envisage a pour conséquence de porter atteinte aux fonctions de desserle ou de circulation
assurées par la voie.

L.'aménagement du centre village fait I'objet au PLUI d'une orientation d'aménagement et de
programmation dite OAP « Place de la mairie » qui prévoit sa densification.

Le Conseil municipal, dans sa séance du 16 novembre 2023, a voté un principe de
partenariat avec PLURALIS ayant pour objet de construire un ensemble de logements et de
commerces. La société PLURALIS a déposé a cette fin un permis de construire qui lui a éte
delivré le 1% aolt 2024. Ce permis est devenu définitif et purgé de tout recours le 1%
novembre 2024. 1l s'agit maintenant de préparer la future cession a PLURALIS de fonciers
acquis par nos prédécesseurs dans le but, déja, d'y construire des logements accessibles.
Le projet de construction par PLURALIS de 8 logements et 2 commerces conduit donc la
commune a lancer une procédure de désaffectation et de déclassement, apres enquéte
publique, du domaine public communal. C'est une étape nécessaire pour pouvoir procéder
ultérieurement a la cession d'une surface de terrain d'environ 511 m2, prise en partie sur les
parcelles AN389, AN 3390, AN 243, de la rue de la Bascule et de la rue de Chartreuse.

Monsieur le Maire propose de lancer la procédure d'enquéte publique préalable au
déclassement partiel du domaine public
Y s
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Commune de BEAUCROISSANT Folio 2024/
Réunion du conseil municipal du 04 novembre 2024

N° 2024_057, suite.

L'enquéte publique, d'une durée de 15 jours, sera effectuée par un commissaire enqueéteur,
qui, conformément a l'article R134-17 du Code des relations entre le public et 'administration,
est choisi par le Maire parmi les personnes figurant sur les listes d'aptitude departementale.

Préalablement au déclassement, en vertu de l'article L2141-1 du code général de la propriéte
des personnes publiques, il est nécessaire que le bien ne soit plus affecté a l'usage du public.
C'est pourquoi des barriéres ont été posées le 18 octobre 2024 sur 'emprise de la parcelle
PLURALIS. Cette désaffectation a été constatée par huissier a deux reprises.

Le conseil municipal,
Aprés en avoir débattu, a 16 voix pour, 0 voix contre et 0 abstention

Approuve la procédure de désaffectation matérielle et de déclassement du domaine
public des parcelles de terrain mentionnées ci-dessus.

Ordonne le lancement de I'enquéte publique permettant le déclassement du domaine
public.

Autorise Monsieur le Maire ou son représentant a nommer le commissaire enquéteur et
a signer tous les actes et documents en vue de la réalisation de cette operation.

- Dit que la présente délibération sera notifiée a .
e Monsieur le Préfet de ['lsére

La présente deélibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir dans le délai
cde deux mois a compter de sa notification ou de sa publication, devant le tribunal
administratif de Grenoble 2, place de Verdun, BP 1135, 38022 Grenoble cedex.

Ainsi fait el délibéré le jour, mois, et an susdits
Pour extrait certifié conforme.
BEAUCROISSANT, le 08 novembre 2024

Le Maire, Antoine REBOUL

Acte rendu exécutoire aprés transmission en Préfecture le 08 novembre 2024
et publication ou notification du 08 novembre 2024
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REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE L'ISERE

N° Objet Date
ARRETE
0111 D’OUVERTURE D'ENQUETE PUBLIQUE 06/11/2024
Déclassement partiel par anticipation
du domaine public communal

Le Maire de la commune de BEAUCROISSANT

VU le Code General des Collectivites Termtonales

VU le Code General de la propriete des persannes publiques |

VU la loi du 2 mars 1982 modifiee, relative aux droits et ibertés des communes, des departements etdes regions el nolamment son aricle 2,

VU le décret n'89 631 du 4 septembre 1989 relatif au code de la voirie routiére et notamment les articles R 141-3 R 1419 relatifs aux modalites de Uenquéte
publigue preatable au classement, & l'ouverture, au redresserment, a la fixation de la largeur et au deciassemaent des vaies communales |

VU 1a 101 n*1343 2004 du 9 décembire 2004 et potamment son article L 141-37 alinéa, modihé por Uarticle 62-11 de la loi 0*1343-2004 du 9 décembre 2004 et
"article 9 de 1a loi n"809 2005 portant simplification du dron |

VU la déliberation N°2024 057 du conseil municipal de la Commune de Beaucroissant du lundi 4 novembre 2024,

VU les preces du dossier d’enquéte pubhiques

ARRETE

Article 1

Le projet de declassement partiel par anticipation du domaine public communal sera sounus a une enquéte publique dans les formes prescrites par les articles R
1414 3R 141-9 du code de la vairie routiere el gar les articles B 1346 et suivantes ducode des relations entre e public et Uadminstration

Cette enquite, d'une durée de 13 jours consecutifs, s'ouvrira a la mairie de Beaucroissant. Blle se deroulera du lundi 25 novembre au samedi 7 decembre 2024
inclus

Article 2
Quinze jours au moins avant leuverture de lenquéte et durant toute la durée de celle ¢, le présent arréte sera affiché au tableau d'affichage de la maine de
Beaucroissant et éventuellement publié par tout autre ysage dans la commune

Article 3
Les pieces du dossier ainsi qu'un registre d'enguéte, coté et paraphé par le Commissaire epguéteur, seront deposes a la Mairie de Beaucroissant pendant toute la
durée de lenguéte, afin que chaque personne intéressée puisse en prendre connaissance, aux jours et heures habituels d'ouverture de la maine au public (les lundis,
mardis, jeudi et vendredi de 8h00 & 11130, les mardis de 16k a 18h45, et exceptionnellement le samedi 7 décembre de 9h a 12h.
Conformérment ala o, le public pourra consigrer ses observations
sur le registre papler ouvert a cet effet, coté et paraphé par le commissatre enquétedr qui sera tenu 3 la disposition du public en maine de Beaucrossant
pendant fa durée de Penguéte aux jours et heures mentionnés < dessus
Par cournier postal pendant la durée et avantla clotare de Fenquéte le 7 décembre 2024 5 120 a lattention de Mme Ghislaine SEIGLE-VATTE, cammissaire
enguéteur au siege de lenguéte
Par cournal a Fadresse suwante - enquetepubligue@beaucroissant fr avant le 7 decembre 2024 a 12h

Acticle 4
Madame Ghislame SEIGUE VATTE est designee pour exercer les fonctions de Commissare enquéteur par Monsieur le Maire
Elte siegera 4 la Maine de Beaucrorssant, 120 rue Lours Durand 38140 BEAUCROISSANT

Article & ¢

Le commissaire enquéteur se bendra @ la dispostion du putilic & la mane de Beaucronsant
Le lundi 25 novembre 2024 de 10h a 12h
Le samedi 7 decembre 20214 de 10ha 120

Articdde © -
Alexpiration tu delal de lenquete, e registre sera dos et sigod par le Commissaire enqueteur, quidisposera d'un dela de trente jours pous transmettre au Maire
de 1o commune de Beaucrassant 1 dossier avec son rapport, dans leguel figurerant ses canclusions motivees

Article 7

Alissute de lenguete publique, fe consetl municipal approuvera o déclassement partiel par antapation des parcetles ANI89, AN 390, AN 243, de la e de L Bascule
vt de la tue de Chartreuse en tenant campte, le cas echeant, des esultaty de Fenguete publigue

La delibération du consell mumapal, sielie passe outre aux canclusions défavorables do cotomissare engquetenr seramotives

Article &

toesiewn e Ware de la Commuane de Beaucrossant, Madame L Secretate Gandrale, sont chatgés, chactt en ce qui e coticerne, de Vexacuttan du present anmtd

BLAUCROISSANT, I 06 novembre 2024
Le Maire, Antaine REBOUL

Acte rendu exécutoire aprés affichage le 06 novembre 2024
et publication ou notification du 06 novembre 2024
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2-NOTE PROCEDURALE

-Textes régissant I'enquéte publique et la décision a adopter au terme de celle-ci

- Autorité compétente pour prendre la décision a adopter au terme de
I'enquéte.
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1. Rappels des textes régissant la procédure

1-1. Code de la Voirie Routiere
TITRE IV section 1 — Emprise du domaine public routier communal
= Articles L141.3 et L141.4
=  Articles R141.4 a R141.9 (Enquéte publique relative au classement, a I'ouverture, au redressement,
a la fixation de la largeur et au déclassement des voies communales).
1-2. Code des Relations entre le Public et I’Administration

TITRE Il chapitre IV — Enquétes Publiques

" Articles L134.1, L134.2, L134.5
= Articles R 134.5 a R134.13

1-3. Les principales étapes de la procédure administrative

-Délibération du conseil municipal de mise a I'enquéte du dossier de déclassement partiel de voiries
communales

-Réalisation du dossier d’enquéte publique (piéces techniques et administratives)

-Décision du Maire de Beaucroissant désignant le commissaire enquéteur

-Mise au point du déroulement de I'enquéte entre la commune et le commissaire enquéteur

-Arrété municipal portant ouverture de I'enquéte publique relative au déclassement partiel

Cette enquéte publique intervient avant I"approbation du déclassement partiel et permet au public de
consulter 'ensemble des piéces. Ainsi, chacun peut prendre connaissance du dossier de déclassement et

donner son avis.

L’enquéte publique aura lieu du 25 Novembre au 7 Décembre 2024 inclus.

1-4. Décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte
Au terme de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur transmet son rapport au maire dans un délai
d’'un mois. Ce rapport contient les observations recueillies lors de I'enquéte publique ainsi que des
conclusions motivées. |l est assorti d'un avis favorable ou non, avec ou sans réserve.

L"avis a pour but d’éclairer I'autorité compétente pour prendre la décision.

A la suite de I'enquéte publique, le déclassement sera proposé a I'approbation du Conseil municipal.
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2. Autorité compétente

La gestion de la voirie communale, et donc les procédures de classement/déclassement des voies
communales relevent de la compétence du Conseil Municipal. Toute décision de
classement/déclassement de voirie communale doit donc faire |'objet d'une délibération du Conseil
Municipal, prise selon les cas de figure aprés une procédure d'enquéte publique. Lorsque les conclusions
du commissaire enquéteur sont défavorables, le Conseil municipal peut passer outre par une délibération
motivée (Code de la Voirie routiére, article L 141-4).

L'autorité compétente est la commune de Beaucroissant et son Conseil municipal (120, RUE LOUIS DURAND
38140 BEAUCROISSANT)

3. Déroulement de la procédure

Celle-ci est organisée selon les modalités définies par le Code des Relations entre le Public et
I'administration et le Code de |a Voirie Routiéere :

Délibération du conseil municipal de mise a I'enquéte du dossier de déclassement de voirie communale

Etablissement du dossier d'enquéte publiqgue (Pieces techniques et administratives)

Désignation du commissaire enquéteur par le Maire

Signature par le Maire de |'arrété d'ouverture d'enquéte

Mesures de publicité

Affichage de I'arrété d’ouverture d’enquéte

Publication de I'avis d’enquéte dans un journal local

Enquéte publique (15 jours)

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur a la collectivité (1 mois)

Délibération du Conseil Municipal

Publication ou affichage

Transmission d’une copie du dossier au service du cadastre pour modification parcellaire
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3. PLAN DE DIVISION EN VUE DE L'IMPLANTATION DE L IMMEUBLE
PLURALIS ET INCIDENCE SUR DEUX VOIRIES COMMUNALES
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Impacts du projet PLURALIS sur les voiries communales

Angle Sud Est du futur batiment Angle Nord Est du futur batiment
-Emprise sur la rue de la Bascule -VC n°8- -Emprise sur la rue de Chartreuse - VC n°10-
( dénommée route du Champ ( dénommeée chemin du Champ
de foire dans les plans cadastraux) de foire dans les plans cadastraux)
-Suppression d’une douzaine de places de -Modification de I'accés au parking de la
stationnement non matérialisées boulangerie

L'impact sur les usages des habitants parait limité a premiére vue :

- Concernant la rue de la Bascule (VC n°8), son gabarit trés large souffrira
peu du rétrécissement qu’impose le positionnement de I'immeuble,

- Concernant la contre-allée de la rue de Chartreuse (VCn°10), elle ne
dessert que le parking situé entre la boulangerie et la salle polyvalente,
accessible par ailleurs depuis la rue des Ecoles ou la rue Louis Durand.
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4. NOTICE EXPLICATIVE
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4.1. Les motivations du projet

e une volonté communale constante de redynamiser et d’aménager le centre
village

Les équipes municipales précédentes ont acquis progressivement tout le foncier disponible
en centre village, avec la volonté de réaménager cet espace en le dotant de logements, de
commerces et d’espaces publics de qualité. Dés 20031, I'acquisition d’'une maison ancienne
(dite maison Nardy) sur la place a été motivée par des objectifs toujours actuels : créer des
logements sociaux, améliorer le cadre de vie, conforter le commerce.

En dépit de cette volonté, et malgré des études urbaines menées en 2012 par le CAUE de
I'lsere et un urbaniste lyonnais, ce projet ne s’est pas concrétisé.

Assez logiquement, I'équipe actuelle a fait de la requalification du centre village le projet
phare de son mandat. Il lui a fallu néanmoins attendre le redressement des finances de la
commune, mises a mal par la crise sanitaire et la conséquence de |I'annulation des foires.
Dés I'année 2022, la commune a contacté plusieurs bailleurs sociaux : la SDH et PLURALIS.
En 2023, PLURALIS/Société des Alpes a donné son accord pour travailler sur un projet
d’immeuble comportant logements et commerces.

e un projet qui répond a |'objectif d’améliorer la qualité de vie des habitants

- Mieux satisfaire les besoins en logements locatifs :

La commune de Beaucroissant est massivement une commune de propriétaires de maisons
individuelles. Le parc locatif est trés restreint, en particulier le parc social qui ne compte
gu’une dizaine de logements, avec des locataires installés de longue date. Le parc locatif
privé propose des loyers trop élevés pour des jeunes qui démarrent dans la vie active. Par
conséquent, la commune manque de jeunes couples avec des enfants en bas age. C’est une
des raisons pour lesquelles les effectifs de I'école diminuent constamment depuis 2021.

- Conforter et créer des petits commerces alimentaires de proximité :

L'unique boucherie de Beaucroissant a fermé ses portes en 2019 pour cause de départ en
retraite. Quant au VIVAL, bien que repris en 2024 par un gérant trés dynamique, il souffre
d’une superficie trop restreinte qui ne lui permet pas de proposer une offre de produits
diversifiés et des services plus étendus.

La commune souhaite la création d’une boucherie charcuterie ainsi que la relocalisation du
VIVAL dans un local moderne et agrandi.

- Densifier le centre village tout en proposant des espaces publics de qualité

Dans le cadre du Plan local d’Urbanisme intercommunal approuvé le 16/12/2019, I'OAP ?
dite de la « Place de la Mairie » fixe des objectifs en ce sens: construire environ 25
logements, accueillir des commerces en rez de chaussée, requalifier les espaces publics.
L'immeuble PLURALIS en constitue la premiere phase, le périmetre de I'OAP s’étendant
également (et principalement) sur I'ancienne usine Bressieux (voir Annexe n°1).

! Délibération du 7 juillet 2003 : acquisition d'un bien mis en vente par M et Mme Di Marcio_Exercice du droit de préemption par la

commune

2 Orientation d’Aménagement et de Programmation : déclinaison pré-opérationnelle d’un projet dans un secteur a urbaniser
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4.2. Le partenariat avec PLURALIS

e Une décision du Conseil municipal

Le principe du partenariat avec PLURALIS a été voté par le Conseil municipal dans sa séance
du 16 novembre 2023 (voir annexe n°2).

e Un permis de construire définitivement attribué

Le permis de construire, déposé par PLURALIS en décembre 2023 a été délivré le
01/08/2024. N’ayant fait I'objet d’aucun recours, il est devenu définitif le 01/11/2024.
L'affichage public sera maintenu pendant toute la durée des travaux.

La construction du futur immeuble s’effectuera sur une parcelle de 511 m2 - encore a créer
au cadastre- appartenant a la commune. Les parcelles AN 389, 390, 243, 388, sur lesquelles
sera édifié I'immeuble, appartiennent toutes au Domaine public (Champ de foire), ainsi que
toutes les parcelles avoisinantes.
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L'immeuble comportera 8 logements (du T2 au T4) sur deux étages et 2 commerces en rez
de chaussée comme l'indique le plan ci-dessous.
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Plan et image extraits de la notice descriptive du dossier de permis de construire déposé par
PLURALIS (D’un Trait Architecture) en avril 2024
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4.3 . Une cession de foncier qui oblige au déclassement préalable du
Domaine public

Le Domaine public étant imprescriptible et inaliénable, la commune doit désaffecter, puis
déclasser, une partie du Domaine public pour pouvoir effectuer une cession a PLURALIS. La
désaffectation concerne, outre un parking public, des parties de voiries communales affectées
a la circulation générale.

La procédure de désaffectation a commencé le 21/10/2024 avec la pose de barriéres sur
I'espace concerné et le constat par Me CHUFFART, commissaire de justice, de la fermeture
du périmeétre (voir annexe n°3).

Depuis cette date, il n’a pas été constaté d’intrusion dans le périmeétre concerné ou de
déplacement des barrieres posées. Un second constat a été dressé par Me CHUFFART a cet
effet le 4 novembre 2024.

Tout changement implique une géne pour les usagers. Comme cela a été précisé au chapitre
3 de ce dossier, il s'agit ici d’'empiéter de quelques métres carrés sur la largeur de la rue de
la Bascule, et sur I'entrée de la contre allée de la rue de Chartreuse qui donne acces au
parking de la boulangerie, lui-méme accessible par ailleurs.

Cette géne apparait donc limitée eu égard aux objectifs poursuivis par la commune dans
cette opération.

4.4. 'information de la population

e surle projet PLURALIS

Il a été fait état du projet PLURALIS

- lors de la réunion de bilan a mi-mandat le 12 décembre 2023 en salle des fétes (environ
120 personnes)

- dans la lettre d’information Le Manant n°16 d’avril 2024 (p1 et 3)

- dans l'atelier de concertation consacré a I'aménagement de la place du village le 13
novembre 2024 en salle des fétes (environ 40 personnes).

e sur'ouverture d’'une enquéte publique

Les habitants ont été informés

- par papillons posés sur les pare-brises des véhicules stationnés dans le périmétre de
désaffectation,

- par affiches fixées aux barrieres du périmétre considéré,

- par voie de presse dans le Dauphiné Libéré du 8 novembre 2024 (voir justificatif ci-
dessous)

- par I'application Panneau Pocket (environ 400 abonnés).



Le Dauphiné Libéré
Vendredi 8 novembre 2024

Annonces légales
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ANNEXES

Annexe 1 : OAP Place de la mairie (PLU intercommunal)

Annexe 2 : Délibération du Conseil Municipal du 16

Novembre 2023 concernant un partenariat avec
PLURALIS

Annexe 3 : Constats de désaffectation du Domaine public
dressés par Me Elodie CHUFFART, commissaire de justice,
le 21/10/ 2024 et le 04/11/2024
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ANNEXE 1

Orientation d’Aménagement et de
Programmation « Place de la Mairie »

(Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
approuve le 16 décembre 2019)
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PRESENTATION DES OAP SECTORIELLES

Principes d’aménagement de 'OAP

. F L.
-~ BEAUCROISSANT QAP N°1
" Place de la Mairie
b

Surface brute dédiée &

I'habitat : 0,3 ha

L Périmétre d ‘application de I'OAP Vocation et compaosition urbaine
0 Secteur dhabitat de densité moyenne & aménager
- Espace public a requalifier
~ Square ou place publique végétalisée a créer

Principe d'insertion urbaine (ordonnancement et
onentation des fagades principales)

Accessibilité, modes doux et stationnement
P Accessibilité viaire {positionnement indicatif)

58 PLUI DE BIEVRE EST - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET PROGRAMMATION



ANNEXE 2

Délibération n°2023 047 du Conseil Municipal
en date du 16 novembre 2023 concernant un
projet de partenariat avec PLURALIS en vue de
la construction d’un immeuble comprenant
commerces et logements



Commune de BEAUCROISSANT Folio 2023/
Réunion du conseil municipal du 16 novembre 2023

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Ellectitlegal: 19 | L'An Deux Mille Vingt-trois, le 16 novembre a 19h00

En exercice : 19 le Conseil Municipal de la Commune de

Presents: 141 BEAUCROISSANT,

Pouvairs ; 02 s 5 i ; . , _— ;. < :
diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, en mairie, a la salle du Conseil
Municipal,
sous la Présidence de M Antoine REBOUL, Maire.
Date de convocation du Conseil Municipal : 10 novembre 2023

Présents : M Antoine REBOUL, M. Patrick ROY, Mme Michelle CIAVATTI, M. Gérard GIROUD-
PIFFOZ, M. Guy CARMONA, Mme Constance CALI, Mme Dominique FAUCON, M. Manuel GOMEZ,
M. Stephan HERVE, Mme Stéphanie ROUX, Mme Karen BISSONET, Mme Sylvie FIGUET, Mme
Annick FABBRI, M. Christophe FAYOLLE, formant majorité des membres en exercice.

Absents représentés : Mme Christiane CARNEIRO qui a donné pouvoir a Mme Michelle CIAVATTI,
Mme Sandrine COMBE qui a donné pouvoir & M. Christophe FAYOLLE.

Absents excusés : M. Laurent CHARPENAY, M. Hugo GALATIOTO, M. Franck CHARPENAY
Secrétaire de séance : Mme Michelle CIAVATTI

| DELIBERATION N° 2023_047 [ FONCIER |

PROJET DE PARTENARIAT AVEC PLURALIS EN VUE DE LA CONSTRUCTION D'UN
IMMEUBLE COMPRENANT COMMERCES ET LOGEMENTS

L'aménagement de la place du village a fait I'objet d'une importante étude au cours des précédents
mandats, étude qui ne s’est pas concrétisée. En revanche, les précédentes municipalités ont procéde
a des acquisitions fonciéres qui permettent aujourd’hui a la commune d'organiser 'aménagement du
centre bourg.

Identifite comme un espace préférentiel d'urbanisation, cette place figure au PLUI approuve le
16/12/2019 sous I'appellation « Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°1 dite
« Place de la Mairie ».

L' OAP prévoit les orientations suivantes :

- régles de densité nette : 25 logements/hectare

- mixité habitat/commerces possible

- mixité sociale souhaitée : des logements accessibles avec une variété d'offre (a destination de
jeunes couples, jeunes travailleurs, méres célibataires)

- une continuité piétonne avec le reste du bourg

Les principes de cette OAP (densification, mixité sociale, mixité habitat/commerces) doivent constituer
désormais le cadre de toute réflexion sur la place.

En ce qui concerne I'équipe municipale en place actuellement, le projet global de réhabilitation et
redynamisation de son centre village figurait au premier rang des engagements du plan de mandat
avec des enjeux structurants, globaux et transversaux de services et commerces de proximité,
d'accés au logement, de lien intergénérationnel, de création d’espaces collectifs, de végétalisation et
dés-imperméabilisation des espaces publics.

C'est pourquoi, dés |'été 2020, il a été demandé au CAUE d'effectuer un diagnostic de la place. Sur
cette base, et en l'absence de moyens budgétaires pour la commune, il a semblé plus judicieux de
ne pas relancer une énieme étude urbaine, mais de contacter des opérateurs qui avaient I'expérience
de projets comparables.

Deux bailleurs sociaux, la SDH et PLURALIS ont été approcheés. |l s'agissait en effet d'apporter des
réponses adaptées aux besoins de logements et de diversifier un habitat constitué a 98% de maisons
individuelles.
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SDH et PLURALIS ont rendu des projets qui ont été présentés a la commission Urbanisme du
19/07/2022. Celui de PLURALIS a particulierement retenu |'attention en raison du fait qu'il proposait
une esquisse d'aménagement de la place dans lequel s'insérait un petit immeuble de 10 logements
(2 niveaux, 500 m2 habitables) assorti de deux cellules commerciales au rez-de-chaussée pour une
emprise au sol d'environ 250 m2.

La SDH ayant déclaré forfait, PLURALIS a donné son accord de principe le 23/11/2022 sur la
poursuite de I'opération. Aprés plusieurs mois de pause, PLURALIS a fait savoir qu'une consultation
de maitrise d'ceuvre serait lancée a l'automne 2023. Ces informations, ainsi que I'avancement des
autres éléments de la place (vente et réhabilitation de la Maison Nardy, diagnostic Alp'Etudes sur les
espaces publics) ont fait I'objet d'une information du Maire au Conseil municipal du 11/05/ 2023.

La consultation de maitrise d'ceuvre, organisée par PLURALIS, a désigné M. David TRILLAT, Agence
« D'un Trait » a Grenoble comme maitre d'ceuvre du nouveau batiment. Il va constituer le dossier de
permis de construire, en lien avec la commune.

Le montage financier est en cours d'élaboration et fera ['objet d'une présentation et d'une délibération
en conseil municipal, dont le principe privilégié est 'acquisition du foncier par PLURALIS a la valeur
de France Domaine avec une subvention équivalente en retour.

Pour que ce projet partenarial avance dans des conditions administratives et juridiques sécurisées
pour PLURALIS comme pour la commune, il importe d'acter un certain nombre de principes.

Le conseil municipal,
Aprés en avoir débattu, a 14 voix pour, 0 voix contre et 2 abstentions (M. Christophe FAYOLLE,
Mme Sandrine COMBE) :

- Autorise PLURALIS a mener a bien, en qualité de maitre d'ouvrage, la construction d'un
immeuble comprenant dix logements ainsi que deux cellules commerciales en rez-de
chaussée qui pourront étre proposées a la vente ou a la location.

- Autorise PLURALIS a construire sur une partie du terrain communal (parcelles AN 388, 389,
390) avant de procéder ultérieurement a un découpage parcellaire et a une cession d'assiette
fonciére.

- Autorise Monsieur le Maire a signer une convention avec PLURALIS qui décrira plus
précisément les conditions du partenariat et tous documents afférents.

- Dit que la présente délibération sera notifiée a :

¢« Monsieur le Préfet de I'lsére

o  PLURALIS

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour exces de pouvoir dans le délai de deux mois
a compter de sa notification ou de sa publication, devant le tribunal administratif de Grenoble 2, place
de Verdun, BP 1135, 38022 Grenoble cedex.

Ainsi fait et délibéré le jour, mois, et an susdits
Pour extrait certifié conforme,
BEAUCROISSANT, le 22 novembre 2023.

Le Maire, Antoine REBOUL

Acte rendu exécutoire aprés transmission en Préfecture le 22 novembre 2023.
et publication ou notification du 22 novembre 2023.
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ANNEXE 3

Proces-verbal de constats dressés par
commissaire de justice en vue de Ia
désaffection du Domaine public communal



SELARL LEGALACT

Commissaires de Justice Associés
Me Jean-Pierre ERB Me Elodie CHUFFART Me Sandrine JACQUIER
152 bis Cours Berriat 65 Avenue Jean Jaurés 9, Grande Rue - BP 50
38000 GRENOBLE 38140 RIVES 38350 LA MURE
Tel 04.76.46.10.78 Tel 04.76.91.04.39 Tel 04.76.81.15.29
|ean-pierre.erb@huissier-justice.fr elodie.chuffart@huissier-justice.fr sjacquier@commissaire-justice.fr

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT- QUATRE ET LE VINGT ET
QUATRE NOVEMBRE

A la requéte de :

La COMMUNE DE BEAUCROISSANT, dont la mairie est
située 120, rue Louis Durand a BEAUCROISSANT (38140),
représentée par son Maire en exercice, Monsieur Anfoine REBOUL, et
pour les besoins du présent procés-verbal de constat par Madame

Michelle CIAVATTI, Adjointe au Maire en charge de I’urbanisme.

Laquelle m’a préalablement exposé :

SELARL LEGALACT Constat du 04/11/2024

Elodie CHUFFART Dossier ¢5035-2
Commissaire de Justice Expe’d ition page 1/5




EXPOSE

" Que la Mairie de BEAUCROISSANT va céder a la société
PLURALIS une parcelle d’environ 511 m? prise sur le domaine public
communal, en vue de la construction d’un immeuble de huit
logements sociaux et deux commerces alimentaires.

Que cette parcelle, bornée par géomeétre, est actuellement
composée d’un grand parking, d’une partie d’un espace vert et d’une
petite partie de la voirie publique.

Que la mairie doit procéder a la désaffectation de cette parcelle.

Que pour se faire, la Mairie a neutralisé la zone en posant des
barriéres en limite de la parcelle.

Qu’un premier constat a été effectué en date du 21 octobre
2024.

Qu'a titre conservatoire, et en vue du déclassement aprés
enquéte publique, Madame CIAVATTI Michelle me requiert a l'effet
de constater que la zone est toujours neutralisée.”

Déférant a cette réquisition,

SELARL LEGALACT Constat du 04/11/2024

Elodie CHUFFART Dossier ¢5035-2
Commissaire de Justice Expédition page 2/5



Je soussignée, Maitre Elodie CHUFFART Commissaire de Justice
associée de la SELARL LEGALACT, société titulaire d’un office de
Commissaires de justice a GRENOBLE (Isére) 152 bis Cours Berriat, .
et a RIVES (Isére), 65, avenue Jean Jaureés et encore a LA MURE
(Isére), 9, grande rue.

Certifie et atteste m'étre rendue et transportée ce jour QUATRE
NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT QUATRE (04.11.2024) a partir
de 16 heures 00 sur la commune de BEAUCROISSANT (Isére), Le
bourg, au-devant de la parcelle a céder a Pluralis.

La étant, j'ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS

Comme lors de mes constatations du 21 octobre dernier, je constate que
la parcelle objet du futur déclassement, est actuellement et pour partie :

= A I’état de Parking (stabilisé, sans revétement bitumineux).

= A I’état d’espace vert (présence de deux arbres et pelouse).

= A I’état de voirie publique (trottoir et partie de voie publique avec
revétement bitumineux) = Confins Sud-Est de la parcelle.

Comme lors de mes constatations du 21 octobre 2024, je constate, la
présence au sol de marques de couleur.

Madame CIAVATTI Michelle me déclare que «ces traces ont été
effectuées par un géométre afin de matérialiser au sol, le périmétre
exact de la parcelle a céder a la société PLURALIS ».

SELARL LEGALACT Constat du 04/11/2024
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Comme lors de mes constatations du 21 octobre 2024, je constate la
présence de barriéres installées sur les limites de ladite parcelle.

Les barriéres n’ont pas été bougées. Elles ont le méme emplacement que
lors de mon constat du 21 octobre 2024.

La parcelle est donc toujours cloturée. Elle n’est plus affectée a 1’usage
direct ou méme indirect du public = parcelle désaffectée.

En outre, et comme lors de mes constatations du 21 octobre 2024, je
constate la présence, sur les barriéres, d’affiches format A4 ou il est
inscrit les mentions suivantes :

« INFORMATION
La mairie vous informe qu'une opération immobiliére va bientot étre
lancée dans ce périmétre.

Des barrieres de délimitation sont installées afin de réserver une partie
de cet espace pour la construction de 8 logements et 2 commerces.

Pour tout renseignement, vous pouvez contacter la mairie au
04.76.65.24.10 ou 06.85.40.05.68 ».

SELARL LEGALACT Constat du 04/11/2024
Elodie CHUFFART Dossier ¢5035-2
Commissaire de Justice Expédition page 4/5



ANNEXE

- A l'appui de mes constatations j'ai pris ce jour 24 (vingt-quatre)
photographies que j'annexe au présent.

- Plan de division.

Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de
constat pour servir et valoir ce que de droit.

SELARL LEGALACT Constat du 04/11/2024
Elodie CHUFFART Dossier ¢5035-2
Commissaire de Justice Expédition page 5/5



ANNEXE CONSTAT DU 04 NOVEMBRE 2024 - VINGT QUATRE (24) PHOTOGRAPHIES

Photographie 2



Photographie 3

Photographie 4
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SELARL LEGALACT
Commissaires de Justice Associés

Me Jean-Pierre ERB Me Elodie CHUFFART Me Sandrine JACQUIER
152 bis Cours Berriat 65 Avenue Jean Jaurés 9, Grande Rue - BP 50

38000 GRENOBLE 38140 RIVES 38350 LA MURE

Tel 04.76.46.10.78 Tel 04.76.91.04.39 Tel 04.76.81.15.29

jean-piere.erb@huissier-justice. fr elodie.chuffart@huissier-justice.fr S.jacquier@commissaire-justice. fr

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT- QUATRE ET LE VINGT ET UN
OCTOBRE

Ala requéte de :

La COMMUNE DE BEAUCROISSANT, dont la mairie est
située 120, rue Louis Durand & BEAUCROISSANT (38140),
représentée par son Maire en exercice, Monsieur Antoine REBOUL, et
pour les besoins du présent procés-verbal de constat par Madame

Michelle CIAVATTI, Adjointe au Maire en charge de I’urbanisme.

Laquelle m’a préalablement exposé :

SELARL LEGALACT Constat du 21/10/2024

Elodie CHUFFART Dossier ¢5035
Commissaire de Justice Expédition page 1/5




EXPOSE

" Que la Mairie de BEAUCROISSANT va céder a la société
PLURALIS une parcelle d’environ 511 m? prise sur le domaine public
communal, en vue de la construction d’un immeuble de huit
logements sociaux et deux commerces alimentaires.

Que cette parcelle, bornée par géometre, est actuellement
composée d’un grand parking, d’une partie d’un espace vert et d’une
petite partie de la voirie publique.

Que la mairie doit procéder a la désaffectation de cette parcelle.

Qu’elle procédera ensuite a son déclassement (aprés enquéte
publique).

Que la Mairie a neutralisé la zone en posant des barriéres en
limite de la parcelle.

Qu'a titre conservatoire, Madame CIAVATTI Michelle me
requiert a l'effet de procéder a toutes constatations utiles."

Déférant a cette réquisition,

SELARL LEGALACT Constat du 21/10/2024
Elodie CHUFFART Dossier ¢5035
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Je soussignée, Maitre Elodie CHUFFART Commissaire de Justice
associée de la SELARL LEGALACT, société titulaire d’un office de
Commissaires de justice a GRENOBLE (Isére) 152 bis Cours Berriat,
et a RIVES (Isére), 65, avenue Jean Jaureés et encore a LA MURE
(Isére), 9, grande rue.

Certifie et atteste m'étre rendue et transportée ce jour VINGT ET
UN OCTOBRE DEUX MILLE VINGT QUATRE (21.10.2024) a
partir de 16 heures 00 sur la commune de BEAUCROISSANT (Isére),
Le bourg, au-devant de la parcelle 4 céder a Pluralis.

La étant, j'ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS

Je constate que la parcelle qui m’est présentée est actuellement :

= Pour partie, a I’état de Parking (stabilisé, sans revétement
bitumineux).

= Pour partie, a I’état d’espace vert (présence de deux arbres et
pelouse).

* Pour partie, a 1’état de voirie publique (trottoir et partie de voie
publique avec revétement bitumineux) = Confins Sud-Est de la

parcelle.
SELARL LEGALACT Constat du 21/10/2024
Elodie CHUFFART Dossier ¢5035
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Je constate, la présence au sol de marques de couleur.

Madame CIAVATTI Michelle me déclare que «ces fraces ont été
effectuées par un géométre afin de matérialiser au sol, le périmeétre
exact de la parcelle a céder a la société PLURALIS ».

Je constate la présence de barriéres sur les limites de ladite parcelle.

L’ensemble de la parcelle étant cldturée, celle-ci n’est plus affectée a
I’'usage direct ou méme indirect du public = parcelle désaffectée.

En outre, je constate la présence, sur les barricres, d’affiches format A4
ou il est inscrit les mentions suivantes :

« INFORMATION
La mairie vous informe qu'une opération immobiliére va bientét étre
lancée dans ce périmétre.

Des barriéres de délimitation sont installées afin de réserver une partie
de cet espace pour la construction de 8 logements et 2 commerces.

Pour tout renseignement, vous pouvez contacter la mairie au

04.76.65.24.10 ou 06.85.40.05.68 ».

SELARL LEGALACT Constat du 2171072024
Elodie CHUFFART Dossier ¢5035
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ANNEXE

- A T'appui de mes constatations j'ai pris ce jour 27 (vingt-sept)
photographies que j'annexe au présent.

- Plan de division

Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent proces-verbal de
constat pour servir et valoir ce que de droit.

SELARL LEGALACT Constat du 21/10/2024
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ANNEXE CONSTAT DU 21 OCTOBRE 2024 - VINGT SEPT (27) PHOTOGRAPHIES

Photographie 1

Photographie 2



Photographie 4
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ANNEXE CONSTAT DU 21 OCTOBRE 2024 - VINGT SEPT (27) PHOTOGRAPHIES
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